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MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION
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INTRODUCCION

Para un m™MaAs exactoc cumplimiento de las determinaciones gque deben

recoger unas Normas Subisidiarias de ambito Municipal

hemos creido

oportunc seguir el indice de determinaciones gue sefialan los articulos 7@

¥ 71 del Texto Refundido de la Ley sobre Reégimen del DSuelo y Ordenacion

Urbana, v gue amplia el Reglamenio de Planeamiento para su desarrollo en

ios articuleos 91, 92, 93, 94 y 97,

Ya en el articulo 9t del citade Replamenio, se

ofrecen dos

slternativas . segun se considere o no conveniente recoger la calificacion

de "suelo urbanizable". En nuestro casc, por razaores gque mas adelante se

expondran, hemos optado por la alternativa a), por lo gue el indice de

dgeterminaciones que a continuacién 56 transcriben,

correspondientes al articulo 82.

50N las

a) Fines y objetivos de su promulgacion, con indicacidén de su canveniencia

y oportunidad, asi como del caracter subsidiario del planeamiento general

al que suplen, y sefialamientio del periode de vigencia previsto, cuando se

hubiese detsrminado su sustitucidén por un Plan General.

bh) Delimitacien del suelo urbano con los criterios del &drt.

del Suelo, considerando el resto del suelo no urbanizable.

81 de la Ley
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c¢) Definicion, a efectos de lo dispuesto en los articulos 81 y 86 de la
Ley del Sueloc, del concepto de nucleo de poblacidén en bhase & las
caracteristicas propias de Municipio, estableciendo en cada casog las
condiciones objetivas gue den lugar a su formagidn de acuerde con las
determinaciones correspondientes de las Normas Subsidiarias de

planeamiento general con ambito provincial.

d? Asignacion de usos pormenorizados para el suelo urbano.
g

g) Normas urbanisticas con el grade de desarrollo propio de las previstas

en el apartado 2 del articulo 40 de este Reglamento.

f) Trazado y <caracteristicas de la red viaria, con determinacion de
alineaciones, definiéndcse geométricamente su trazade en planta y de

rasantes, referida la totalidad o parte del suelo urbano.

g} Previsiones minimas para centros vy servicios de interes puhlico v

social para suele urbanc.
hi Sefalamientc y delimitacién de las =zonas objete de proteccidn especial

en el suelo no urbanizable y normas minimas de defensa frente & la

urbanizacion y la edificacién en esas zonas.

e
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JUSTIFICACION DE LA FIGURA DE PLANEAMIENTO ADOPTADA

El articulo 91 del Reglamente de Planeamientio de la Ley del Suelo, da
dos alternativas de Normés Subsidiarias Municipaleas, segun se considera en
tipe a’) Suelo wurbanc y Suelo no urbanizable; y en tipe b)) Suelpo urbano,
suelo urbanizable vy suelo no urbanizable.

La configuraciéon especial del Municipie, a lo large de una via de
comunicacion con nucleos de poblacion dividides en barrios, muy dispersos
y sin limites «clares, hace dificil wuna delimitacion racional de les
ntclees urbanos, dejando amplias zonas fuera de elles, gque precisan una
normativa especifica de proteccion, vy por otra parte el caracter
estacionaric de la poblacién con pocas previsiones de desarrsllo, hace gue
el tipo de prdenacion adecuado sea el de "Normas Subsidiarias de tipoc al".

f estas razones expuestas se unen las indicadas en la Documentacion
Complementaria de éste Proyecto, donde se sxpresan las medificaciones de
tipo de Planeamiento, introducidas desde su inicio.

Por tante las determinaciones de estas Neormas Subsidiarias deberan
ajustarse especialmente al articulo 92 del Reglamente de Planeamiento de

la Ley del Suelon.
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a) Fines y objetivos de su promulgacicn

Las presentes Normas tienen por finalidad la ordenacion urbanistica del
territorio municipal de Santiurde de Teranzo, con el objetivo de arientar
y facilitar la labor urbanisiica del mismo, vy protegerlo de las
consecuencias de un desarrollo desordenado.

Estas Normas son Subsidiarias de un Plan General Municipal de
Ordenacidn, siendo su plazo médximo de vigencia de cinco afies, tras los
cuales deben ser revisadas o sustituidas por un Plan General. £n el casc
concreto de Santiurde de Toranzo, por su caracter estacicnario en
crecimiento de peblacion, no parece necesaria una revisidn antes del plazo
indicado.

Las Normas Subsidiarias seran de cbligado cumplimiento a partir de la
publicaciéon de la aprobacion definitiva en el Beoletin Oficial de

Canmtabria.
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b) Delimitacidén del Suelo Urbano
h.1.~ Andlisis de la informacion:

El anadlisis de la informacion nos indica gue se trata des un
municipioc integrado con Puente Viesgo y Corvera de Toranzo, en el
Valle de Toranzo, muy limitado fisicamente entre el ric y la
montafia. La poeblacién es recesiva con iendencia a estacionarse,
dependiendo del desarrcileo general de su entorne cemarcal vy
regional. La economia esta basada en la ganaderia y la industria
situada ‘fuera de zus limites administrativos.

La edificacion ha crecido a ritme muy lento va aque las
necesidades se han cubierto con la reforma de las viviendas
existentes. £l ritmo de edificacién de viviendas nuevas ez del
orden de 5-1@ viviendas anuales, no existiendo practicamente
promocion de vivienda colectiva.

- Los servicics urbanos son totalmente deficitarios, agravade

par-el hecho de la dispersion de la poblacion con el consiguiente
encarecimienio de las redes de servicio,

o ElL equipaﬁiento comunitario es escaso, como corrssponde a

niucleos rurales de poco desarrolle econémico, sSi bien la

proximidad a Santander y a oitros nucleos industrializados pueden

suplir es5ta carencia en alqunos casos.

o =® nuyevp factor introducide con la optecion de terrenos
i APROBABS-porq Comision Regional da Urbanismo de

vallipo or la regularizacion de los margenes del ric P
Cantabrin, sn Sasidy facht 31-!\'!";3-93(@ § s s : 8 &4 rlo Tas, va a

lpyanaDUnn } Bolatin ElSnuchrmptenFiar el aumento y mejora del equipamiento domunitario.
Of Fmatnta
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orientacion de la edificacidn por camines moderados.
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b.2.~ Analisis de datos y decisiones pesteriores

El analisis de lo acontecido desde la iniciacion de este
Pr-oyecto en sus diferentes fases, que quedd olvidado durante laos
uitimos cuatro afios nos indica la poca concienciacion popular de
la necesidad de cualguier tipc de planeamiento.

Por otra parte la eliminacion de la oportunidad que existid en
el afio B4 de industrializar ligeramenie el municipic ha mantenido
la actividad urbanistica en los mismos niveles bajos anteriores.
Este factor no debe considerarse merameante negativo, ya que en
contrapartida se ha mantenide el ambiente apacible de los pueblos
conservandose sLl patrimenio arquitecteoniceo, e incluso,
me jorandose con la restauracién de algunes edificios vy mejora de
5US Servicios.

La finalizacidon de las obras de regularizacién de los margenes
del Pas en sus puniocs mas importantes proporcionan ya unos
terrenos publicos en Soto Iruz y Santiurde que per voluntad
municipal se destinaran a parques publicos.

Un ruevo factor a tener en cuenta es el interés de algunos
promptores inmobiliarios en edificar vivienda colectiva en

Soto—-Iruz, inieres que ha sidec bien acogido por el Ayuntamiento.
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b.2.- Criterios del articulo 8! de la Ley del Suslo

La existencia de servicios, en el sentide gue sefiala el
articulo 81 de la Ley del Suelo, no se puede considerar para la
delimitacién de suelo urbane, por carecer és£e totalmente de
alcantarillado. En sste punto cahe aclarar gue un sistema de
alcantarillado como el de Vejeris, con vertido directo al ric, es
mas perjudicial que beneficioso y mne debe tenerse en cuenta a los
efectos del citade articulo. Asi las delimitaciones deben hacerse
unicamente con criterios de 4reas de edificacién conseclidadas,
gque en algunos casos son tambien de dificil definicidn, e incluso

areas en las cuales hay tendencia a edificar en los Ultimos afios.

i
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b.4.~ Diagnostico

En el Municipio de Santiurde de Toranzo nos encontramos, tras
el analisis de la Informacion, v de la participacion publica gue
son parte de éstas MNormas, con una gran dispersien de la
poblacidén, con una estructura de barrios gue forman entidades de
poblacion, pere que a veces no responden a una realidad fisica,
tal es el caso de Iruz gque comprende una serie de barrios que se
confunden con los barrios de Villasevil por wun lado, vy con El
Soto por otro, sin ser posible definir cual es su niclec de
poblacidn sin ir a areas exageradamente extensas.

Por otra parte estan las estructuras agropecuarias
tradicionales con la caracteristica de peguefias explotaciones <on
la vivienda incluida, gue unide al caracter del c¢antabro, han
ocasionado #sta dispersion.

Por estos conceptos surgen grandes problemas en  adecuar
estrictamente las estiructuras urbanisticas al espiritu de la Ley
del Suelo en lo gue se refiere a concentracion de la peoblacion en
unos nucleos muy definidos “suelo urbano" y proteccidn a uliranza
del resto "suelo no urbanizable”. Este espiritu lo consideramos
valido para tierras de la Meseta, peroc resulta no viable para
toda la Carﬁisa Cantabrica, sin una previa reforma de todas la

i UC b LEAS .
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velumetria vy bien integrada en en el entorno puede resultar
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4.10

En lineas generales el
nicleos de
aguellas zonas en las gue se
en lag nitimos adfos.

dificil

La definicion

comparar la relacidn

espiritu de la Ley del Suelo.

lo sea.

lLos nudclecs urbanos

b.5.- Justificacion de la Ordenacién del Territoric propussta.
territorioc se ordena

pohlacidén existentes

de
entre

delimitadas, perc se ha pretendideo no sobrepasar el

parecer excgesivas, pero el bajo indice de edificacidn hace que no

en torno a los

tradicionalmente, ampliadocs en
ha cohservado mayor demanda de suelo
consolidadas, permite

areas no

areas consolidadas vy Areas
102% segun el

En algunas zonas estas areas pueden

son los ndcleos

de Soto Iruz y Santiurde
que representan mayor actividad v desarrollo en los Gliimos afos,

tal wvez por el heche de estar comunicados directamente por

puentes con la carretera nacional situada al otre lade del rio,

factor muy importante a 1a hora de las cgomunicacicnes de las

areas industriales con el resto de la regién. Por otra parte, su

situacidn geogrdafica junte al rio Pas, en zonas de actual

relleno, le ha proporcionado terrencs publices aptos para parques

publicos y eguipamiento comunitario, case gque no se prasenta en

el resto de los nlcleos de poblacidn.
s L
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En el casc especifico de Iruz, formade por varios nuclecs
diferentes, uno de ellos unido espacialmente a Villasevil, se
crea un gran ndcleo urbkano cuya integracion vya se venia
realizando de forma natural tomande la dernominacion de Soto Iruz.
En eéste nueveo nucleo, se califica wuna zona destinada a
Fquipamiente Comunitaric en terrenos ocupades por la antigua
estacion de ferrocaril vy terrenos adyacentes de propiedad
municipal- y de propiedad privada que se obtendran por cesion
compensada en edificabilidad. Asi mismo se califica urma zona
deportiva, va existente, gue corresponde con campo de futhol. La
zona urbana se desglosa en dos categorias: de vivienda
unifamiliar de dos plantas con huerto anexo, v de vivienda

colectiva, en funcidn de las nuevas demandas de vivienda.

Dentro de éste ndclec urbano guedan unas fincas gue por su
valor de equipamiento y monumental, como es la finca del Conventeo
del Soto, vy otras, por su simple valor paisajistico-ambiental,
deben de conservar su caracter, habide cuenta que la demanda de
suelo wurbanc no precisa de ellas a corte ni a medio plazo.

En 21 resto de los nicleos urbancos no parece aconsejable la
prevision de suelo urbano residencial de edificacion colectiva,
pues el suelo urbano delimitade, per su extensidn, es capaz de

absorger la demanda de vivienda de los proéximes afios.
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- Justificacién de la ordenacidén del Htferritorio en &l zuelo no
urbanizable.

No resulta dificil distinguir dentro del fterritorio las areas
planas del valle formado por el rioc y las areas montafiosas gue
nos ceonfiguran dos suelos no urhanizables de proteccion: forestal
y agropecuario. La delimitacidn entre ambas zonas viene dada por
el cambio brusco de pendientes v por el uwsc actual del suelo. Su
delimitacion exacta sobre los planos en algunos casos no resulta
zlara, pero su transcendencia no es grande, va gque ambas zonas
son de proteccién con normativa restrictiva a la edificacion
semajante.

En el extremo sur del municipio, por estar deniro de la
comarca natural pasiega las tierras altas tienen una
estructuracion del usoc agropecuario del suelo tipicamente
pasiego, con abundancia de pastos y cabafias. No parece claro no
ohstante establecar una zona de proteccidn diferante, quedaﬁdo
por tanto incluide en la zona de proieccidn forestal.

Uria vez regularizadas las margeneres del ric Pas v en base a
la cartopgrafia disponible vy a fotos aereas recientes se ha podide
restituir en los planos el trazade definitiveo del rio. A partir
del nueve trazado se puede fijar comp minime una franja de
proteccion de 25 metros a partir de la escoyera de proteccidn del
rio.

Ern cuanto a la oproteccidn de las vias de ‘comunicacian, nos

remitimos a las zonas seflaladas por la Lay de Carreteras, que

. rorTTETIhaente a las existentes en éste munmicipio, sefiala una zona
‘ APROBADOperte-Comis sa Regiome! da Uitanicmo ds : 2
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¢) Definicidn del Concepto de "nidcleo de pohlacion®

A los efectos de las presentes Normas y en cumplimiento de lo dispuesto
en la Ley del Suelo, se defirne el concepto de ‘“nuclec de poblacidn” como
"cualguier parte habitada del término municipal, c¢laramente diferenciada
dentro del mismo, que se designe por un nombre reconocido v gue esté
constituido al menos por 12 edificaciones contiguas o lo suficientemente
proximas  para formar conjuntamentie con las tapias y oiros elementos
arguitectonicos calles o plazas". Concepto que puede asimilarse al actual
concepto de barrio.

A los efectos de lo expuesto en los articulos 85 y 85 de la Ley del
Suele, se considera que “"una nueva edificacidén forma un nueve nucleo de
poblacién cuando trarzado un circuleo de 100 metros de radio iomando como
centro la edificacidon gue se propone abarca dentro de su superficis seis

viviendas construidas, incluida la propuesta".
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d) Asignacidon de usos pormenorizados para suelo urhano

A los efectos de estas Normas, se definen los siguientes usos:

1.- Residencial: wedificios v terrenos ocupados fundamentalmente por
viviendas an todas 545 categorias Yy  5US complementarios

tradicionalmente compatibles.

ra

.~ Agropecuaric: terrencs o edificios dedicados exclusivamente a la

agricultura y ganaderia, o combinacién de ambas actividades.

3.~ Industrial: edificies, terrencs e instalaciones destinados a la

obtencidn, transformacidén y almacenaje de materias primas.

4.- Vivienda: edificio o parte de un edificio destinado a habitacién

familiar.

5.- Vivienda unifamiliar: edificio construide sobre un terrenoc privade
para habitacion de una familia. Puede ser aislada o adosada a otra

vivienda.

B.- Vivienda colectiva: edificio destinado a la habitacidon de varias
familias, con partes del edificio y terreno en répimen de

comunidad, Puede ser en hilera o blogue de viviendas.

-]

.~ Nave agricola: edificio o local destinadoe a almacenamiento o

transformacion de productos agricolas.

Contabria, an Sesidn fethy
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE SANTIURDE DE TORANZO 415

Nave ganadera: edificio o local destinade a la cria o estabulacién
de especies ganaderas, asl como a almacenamiento de materias primas

de uso panaderao.

Anexos! locales adscritos a las viviendas para usos anropecuarios,

Estercolerot recintec destinado al almacenamiento de residuos

animales para su utilizacidn como abono.

Cabafia: peguefia construccion para cobijo temporal de personas vy

animales.

Nave industrial: edificio o local destinado al desarrollic de

actividades industriales.

Nave almacén: edificio o local destinado a la guarda, conservacion

y distribucidn de materias primas y productos manufacturados.

Garaje: todo lugar cubierto destinado a esiancia de +toda clase de

vehiculos, incluides los garajes de servicic piblico y depésito

para venta de coches.

Artesanal: local dedicade a actividades de artes y oficios,

generalmente ligade a la vivienda.

Hotelero: edificio o local de uso publico destinado a alojamiento

temporal, Y sus instalaciones © AgugAgEﬁﬁifﬁiianmﬁﬁéu.uﬁ&ﬁﬁnm

restaurantes, bares, cafeterias, etc, (mwh@Jﬁhﬂﬁﬂuhn ) T“F?ﬁi"Bg
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17.~ GComercial: local de wuso publico destinado a 1la compraventa al

pormencr de mercancias.

18.~ Oficinas: local destinade a actividades burocraticas, de uso

piiblico o privado.

19.- Equipamiento comunitaric: todo tipo de edificie o leocal publico
destinado a actividades colectivas, gue segun su uso pueden ser:

Administrativo

Espectaculos
APROBADD por la Com's'$1 Regional da Urbanismo de
Salas de Reunidn — — e d
Contabric, an Sesldn facha 3 1 Y
Religi 141-89
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Cultural - —_

Sanitario

20.- Departivo: todo tipo de edificio o espacic libre egquipade con
instalaciones deportivas y dedicado exclusivamenie a la practica de

deportes.

Z21.- Aparcamiento: extensién de terreno asfaltadeo vy debidamente

sefializado para estacionamientoc temporal de vehicules automoviles.

22.- Pargque Publice: terrenecs, instalaciones y plantaciores vegetales
destinadas al uso y disfrute publico.
235.- Casa Consistorial o Ayuntamiento: sede de la adminisiraciér local.
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24.- Servicios: tode tipo de actividaﬁI_qgkg%%;:ﬁaﬁg}a a niftracipn

local en servicio de la comunidad, tales como: corresos, telégrafos,

recogida de basuras, etc.

~ A los efectes de delimitacion de éreas o zonas y  su representacion
nrafica en los plancgs, =se han dade primordial importancia a los
siguientes usos: Hesidencial, Agropscuaric, Viales, Deportivo, Parques
Publices vy Eguipamiento comunitario, sefialdndose en cada zona las
limitaciones de cada uso.

El uso de la vivienda viene limitado en cada zona por 2l tamafio
minimo de parcela o edificabilidad méxima edificada, sisndo su  uso
generalizade a la totalidad del territoric, a excepcién de las areas
donde especificamente se prohiba.

£l uso agropecuario estd permitido en todo el territorio con las
limitaciones que se sefialan en cada caso.

i.os usos artesaral, comercial, de almacen, de oficinas, hotelero, ds
garajes y de dotaciones estd permitide en todo el territeorio y tolerade
eri los nicleos urbanos con las mismas cpndicicnes de volumen gue =1 uso
de vivienda, no creandose zonas definidas para estos usos por no
considerarse oportuno dade la sencillez de la estructura urbana de éstos
nucleos.

En especial el use escolar se recoge localizada 2n sus asentamientos
actuales no calificandose suelo especifico y pudiendose localizar tanto
en suelo urhano Residencial como en el de Equipamientc Comunitario.

Lae dotacion deportiva se contempla, con caracter de uso localizado,

Uunicamente en los nicleos urhanos de Soto Iruz y Villasevil.
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Las dotaciones de zonas verdes y espacios libres publicos, s estiman
como suficientes las va existentes en la actualidad.

En este punto, sefialames nuesira opinidn de gue en nuclees urbancs de
ambients rural como son los de éstie 1érminc, en donde la casi tptalidad
de las viviendas son unifamiliares con huerta o jardin privadeo, la
necesidad de zonas verdes localizadas, no es esencial. Por otra parte se
sefialan zonas de proteccidn de las riberas del Rio FPas, que en sus pasos
por los nucleos urbancs pueden pasar a ser zonas verdes por una accioén

ex<propiatoria municipal.

Sl con T
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e) Normas urbanisticas

e.!. Clasificacidn:

Una vez clasificado el suelc en

plantean, seglun las indicaciones del art.

||ur‘ban0u

"no urbanizahle"

Y , S5&

4@ del Reglamento de la

Ley del Suelo, en el suelo urbamo, Ordenanzas para la Edificacidn
y Uso del suelo, v Normas para la Proteccidn en el Suelo No
Urbanizable.

A los efectes de uso del suelo, se citan los definides en el

apartado anterior.

A los efectos de zonificacion se

clasifigacion:

considera la siguiente

APROBADO por fa Comis:n Ragional da Urbenis

RN

Bl Seergiarig,

Contabria, en Sesidn fechiy
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SUEL.O URBANO
U.R 1 Reseidncial - Vivienda colectiva
U.R 2 Residencial - Vivienda unifamiliar
U.P.P. Pargue Pablico
U.E.C. Equipamiento Comunitario
U.D. Deportivoe
U.rF. Proteccidn. Fincas a protege

SUELO NO URBANIZABLE

|z

De proteccion agroepecuarid L:

\[.89

(I

N.U.A.

N.ULF. Ce proteccidn forestal
N.U.C. De proteccidén carreteras
N.U.R. _De proteccidn rios
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Objetivos:
Esta clasificacion corresponde a los siguientes ohjetivos:

.- Fomentar la consiruccién de viviendas unifamiliares ante la

edificacion en blogue, limitando Unicamente unas areas urbanas
err 5oto Iruz para vivienda colectiva.
en todos los nucleos

Calificar suelo urbano de poblacidn con

la suficiente amplitud para permitir el desarrolle natural de
la edificacion.

%.- Potenciar los nucless urbanes de mas desarrollo con  la
creacion de pargues publices, eguipamiento comunitario y zonas
deportivas.

4.~ Proteger el sueloc no urbanizable, sin coartar totalmente la
edificacion de vivienda unifamiliar ligada a la explotacion
agropecuaria familiar.

5.~ Dar alternativas de desarrolle al suelo no urbanizable gue no
supongan deterioro ecoldgico.

T S
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e. 3. Definiciones
A los efectos de esta normativa, para no hacer una definicion
exhaustiva de concepics conocides como son: volumen, altura,
occupacion, separaciones, alineacliones, etc., se definen dnicamente

aquelilos que necesitan aclaracidn, tales como:

Alineaciones: se consideran como distangias minimas, referidas al
aje o borde de las vias publicas, de las edificaciones o

cerramiento de fincas.

Fondo maximo edificable o alineacidn interior: se considera la
edificacion gue puede sostener un vial sin necesidad de creacidn

de nuevos viales.

Parcela interior: es aquella parcela o propiedad que no tiene

frente a via publica, ni acceso cansolidado.

Separacion minima a los colindanties: es la distancia minima de las

edificaciones a los limites de la parcela con otras propiedades.

Parcela minima edificable: es la superficie minima de una parcela
para gue pueda edificarse directamente sobhre ella.

Ocupacion maxima de la parcela:d: es el porcentaje maximo entre la
superficie ccupada por la edificacion y la superficie neta de la

parcela.

BELG3ADD peria Ccms—ae ﬂwﬁhﬁlwm "
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Edificabilidad maxima: 835 la relacion entre los metros cuadrados
construidos de una edificacidn, sumadas todas las plantas, vy la

superficie de la parcela gue la sustenta.

Altura madxima: se refiere en primer lugar & la distancia de la
cara inferior del alero al terrene medida en metros, y en segundo

lugar al nimero de plantas de edificacidn permitidas.

Fdificaciones por encima de la linea del alero: es toda
edificacion por encima de la linea del alero, incluidas dentro de
una linea de 45° a partir del vértice alero-fachada. No
sobrepasarédn la altura de una planta ni el E@% de la superficie de
las plantas inferiores y podran tener ventanas abubardilladas. Si

es habitable computard a efectos de sdificabilidad.

Cuerpas volados: es toda edificacion por encima de la planta baja,

cuya proyeccion horizental schbrepasa a ésta.

e
=S
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a.

Justificacion de planos de delimitacion de suelo urbano vy uses
pormenorizados.

Se ha pretendide la maxima claridad v operatividad de éstos
planos.

Err el plane 2.8 a escala 1:5.20¢, se ofrece una vision de
conjunte del municipio. Graficamenie se sefala:

- Limites del territorio municipal.

Delimitacién de los suelos urhares.

Delimitacién de las diferentes categorias de proteccidn del
suelo no urbénizabla.
-~ Nuevo trarado del cauze del ric Pas.
En el planc a escala 1:2.0@00 se ofrece una visidn detallada de
cada nucleo urbanc: Graficamente se sehala:
- Limites del suelo urbano.
- Delimitacion de los usos pormencrizados en sueleo urbano.
- focalizacioén de Estudios de Detalle propuestos.
- {as alineaciones deniro del suelo urbano donde se ha considerado
necesario.
~ Las vias de nueva creacion.

- Los edificios vy a#lementios arguitectonicos.

- En la cartela se& sefiala la superficie del suelo wurbano
delimitado en cada nuacleo vy un resumen grafico de las
ordenanzas en &l Suelo U.R.2Z.

4 feohia
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¢.5. Ordenanzas reguladoras de la Edificacion y Proteccion.

Por ser esta parie de la memoria justificativa aguella que,
junto a los plancs, tienen un use préactice para la aplicacién de
las Normas, s& presentian en cada casc, los parametros y conceptos
sigulisntes:

-~ Localizacion.

- Usos permitidos v prohibides.

- Ordenanzas reguladoras de la edificacian.

— Clasificacién de las ordenanzas en base al tipoc de =dificio u
obra a realizar.

- Tramitacion de licencias.

APQUBADOpunnCum!inﬂomuhﬂdsumnnumuda
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f) Trazado y caracteristicas de la Red Viaria

El éambito de éstas MNormas, se limita al sefalamiento de ia
estructura viaria existente y fijacion de las limitaciones a la
edificacion nue su existencia exige en cada caso.

No existen dentro del terminoc municipal carreteras nacionales.

1) Carreteras locales: Se ajustan & la Ley de Carreteras y al

Reglamento General de carreteras, en todos sus articules, vy en
especial en la fijacion de lineas de edificacidn (Art. 77).

En el suelo no urbanizable se mantienen las distancias de las
edificaciones fijadas por la Ley de Carreteras, en toda su longitud.

En las iravesias de las carreteras por suelo Qrbano, las
distancias de la edificacidn se amoldan, en cada caso, a la realidad
ex<istente cumpliéndose las minimeos, de 25 m. entre edificios,
sefialados por la-Diputacidn Regional, con excepcidén de algunos pasos
estrechos gque se sedalan en los planos.

La carretera local 5-5.8@8% que une el valle de Toranze con el de
Villacarriedo, es la de mayor trafico y no presenta grandes

problemas en  su trazado. Atraviesa Unicamente el nucleo urbano de

Soto Iruz en un trazado muy recto donde es posible mantener &l ancho

de 25 m. entre edificiaciones, Amemé’?n&mu”,mnw gfio  tramo
& ‘U"bﬂmsmo

donde la entidad de las edificac aH@thuunugﬁ&, r

PUEUUA.'JO "l oty

]
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Zé; ) l@

para no dejar a éstas fuera de or

i




'NORMAS SUBSIDIARIAS DE SANTIURDE DE TORANZO 4.26

La carretera local S5U-5.8803 atraviesa la mayor parte de los
niclecs del municipio, peroc por dicurrir paralela a la carretera
N.B23 v tener varios puntos de contacto, su trafico es muy reducido
vy de caracter local. Tiene en las travesias de suelec urbano algunos
puntos muy estrechos v en algunos casos peligrosos vy de dificil
solucidon si no se procede al derriboe de algunas edificaciones, 6 a
desvios sustanciales de sus trazados. En alguros casocs existe la
posibilidad de recuperar los terrenos del antiguo ferrocarril como
variantes, pero en todo caso son soluciones gue se escapan al ambito

de estas Normas,

Yias urbanas actuales : son toadas aguellas calles o camincs
ingluidos dentro de los perimetros urbanos. Por su trazado irregular
tipico de los nucleos rurales, entendemos que el - fijar unas
alineaciones rigidas supondria, por una parte el declarar fuera de
alineacién gran parte de las edificacicnes, v per otra pongr al

propic Avuntamientgo en el compromiso de realizar multiples

expropiaciones al mismo tiempd ARROBAR:pesler-lom edn Reginoairdd irsonidmol gitd-azado

espontaneo. Asi con caracter ﬁgﬂgw%f"hggf%@Ja 34a-Mﬁﬁgfﬂ}ﬁ4a entre

PUBLICADD e ) Boletln Bl Botrarargr
. . : RN ,
edificaciones de 12 metros d oficRak omatr@Se fafaUevas Edl?lCBCanES.

JQ@%& clgros de

permitiéndose seguir la aiineq#iégé aék&dﬁsaﬁ los

P

edificar entre dos casas contiguas.
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4)

Nusvas vias urbanas: Con caracter general no se ha considerado
necesario el trarade de nuevas vias urbanas, unicamenie se preveen
nuevas vias urbanas en Soto Iruz y Santiurde para dar acceso a las
zonas de usc publico creadas. Estas deberadn tener un ancho de
calzada de § m., dos ageras de 2 m y separacion minima enire
paramentos de edificaciones de _15 m. En el casoc de mavores
distancias, la alineacioén se materializara con un cierre de finca.
Fodran plantearse otras nuevas vias urbanas, ademas de las sefaladas

en los planos. Con las mismas caracteristicas descritas.

Caminos rurales: Son todos aquellcs camines de use publico
existentes, vy los que por iniciativa municipal o privada puedan
abrirse dentro del suelo calificado comoe "no urbanizables".

Se exigira wuna distanica minima, de las nuevas edificaciones al

eje del camino de 8 m.
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g) Previsiones minimas para centros y servicios de interés pablico.

En 2] nucleo urbano
suelos especificos para recoger todo

uso publicc. No se ha considerado

adificics por responder

aque & razeones drbanisticas.

-

Z me .

=

y 2.7008

En
el centro
una superficie de 5,300 m2.

En el resto de los nlcless urban
sefflalan en las
la

construccidn de todo tipo

de Sote Iruz v en &l

{

ne

mas a necesidades y

Sus superficies respectivas son

el ndecleo urbano de Viilasevil se califica el iterrenc

ascolar de reciente construccion e instalaciones

o5,

Normas Urbanisticas de cada

de edificio

de Santiurde se califican

ipo de edificios comunitarios de

cesario fijar exactamente estos

posibilidades municipales

de B.650 m2

ccupade por

angxas, con

las tolerancias de uso gue se

tipo de suelo, posibilitan

dedicado a wuso pihlio, a

medida que el municipio vays necesitandolo.

En los ndclecs wurbanos de

consolidacion de las zonas deportiva
respectivas de §.500 mZ2 y 5.359 mZ.

En los nuclecs urbanos de Soto

Publicos en terrencs consolidados de
de 3%.400 m2 y 43.000 m?2.
En la

cuanto a prevision de

Soio Iru

S5

Iru

1

servicios

completar los existentes para dotar a
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publicos, seria necesario

todos los nucleos drbanos de los

servicios urbanisticos minimos tales como accese rodado, asfaltado con

formacién de acera o regulacidn de cunetas; red de energia electrica a

228 VUi suministro

de agua y alumbrado.

No entra dentro del ambito de

estas Normas el establecer plazos ni prioridades.
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h} Seflalamiento y delimitacidén de las zonas objeto de proteccidn especial

en el suelo "no urbanizable".

Todo el suelo no calificade cemo urbanc gueda calificade como suelo
no urbanizable, con una proieccidn general gue se recogs &n el suels no
urbanizable de ‘proteccidon agropecuaria’ Yy con una serie de
protecciones especiales o especificas que corresponden a las diferentes
categorias del sueio no urbanizable, sin perjuicio de protecciones

especiales gue se promulguen con un ambito superior al de estas Normas.

1.- Zona de proteccidn agropecuaria: Corresponde a la vega del rio Pas:
Esta =zona se c¢considera como reserva de praderias vy tierras de
cultivo del municipio. Considerames que la naormativa de ésta zona
es suficiente para su proteccidn, si bien la aplicacion de concepto
de parcela minima para usos agropecuarios debe de aplicarse con la

suficiante elasticidad para que la proteccicn no se transforme en

APROBADSD por Ta Com's 8 Regione! da Urbanismo de
perjuicio de los agriculiores y pganaderos.

Contabrio, an Sestdn foche | 31-MrR-89
PUSLICADD an ¢l Pslatin Bl Segretarie,
2.- Iona de proteccién forestal: Corp BEU@&EE@E"E&&“ otas(pas altasydel

zi AE-8sf YV

o . LM ,
municipio. Esta zona esta cally_pada coma..sueflo "n U anleble
} ¥ 7

protegido”. Y en ella seran de aplicacion las limitaciones
sefialadas en la normativa correspondiente. Dentro de este suelo no
urbanizable protegide estéd incluida la zoma pasiega, donde abundan

los praderios y las cabafias a su servicio.

3.~ fonas de proteccisn de carreteras; (Quedan fijadas en los planos v
corresponden a las sefigladas por la Ley de Carreteras vigente,
habiendo quedadc ampliamente expuesto en estas Normas en el

apartado de viales.
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4.- 7Zona de proteccién del rio Pas: Co
una distancia de proteccidn minima
maximas crecidas, o del limite
regulacion.

5.- Proteccion  de niclecs wurbanos de

edificios religiosos: Se consideran
especial todos los sefalados en la

en suelo urbano como en suelo

elemente aislado de interés, c

escudos, arcos, etc. No se estima

de proteccidn en tornoc a estos

proteccion de ellos mismos.

n caracter general se establece

de 7?5 m. a contar de la linea de

interior de la escollera de

interes, edificios civiles v

como suceptibles de proteccion
mamoria de Informacidén yva esten

no urbanizable, azsi como todo

omc son, portaladas, fuentes,

necesaric el delimitar circulos

elementos, limitandonos a la
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NORMAS URBANISTICAS
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CLASIFICACION

SUELO URBANO:
U.R 1 Residenﬁial - Vivienda celectiva
U.R 2 Residencial - Vivienda unifamiliar

U.P.P. Pargus Pdblice
U.E.C. Equipamiente Comunitario
u.n. Daportivo

u.pP. De proteccién. Fincas a proteger

jalolry T TT—
ARRUEADD parla Cams 31 Ragiong! ¢ Urbanismo g
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SUELO NO URBANIZABLE: o nSulbifita |39 1007
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N.UJ.C. - De protesccién carreteras

N.U.R. - De proteccion rios
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SUELG URBANQ RESIDENCIAL “VIVIENDA COLECTIUA®

g RN T R RS T SRS ST TSRS TE TR =T

U.R1

LOCALIZACION: Dentro del ntcleo urbano de Soto Iruz, se califican

poligongs con superficies aproximadas de 5.550 m2, 7.150 m2 y 9.100

US0S PERMITIDOS:

~- Residencial de vivienda colectiva en hilera o blogue.

- Residencial de vivienda unifamiliar, aislada ¢ adosada.
— Equipamientec comunitario y oficinas.

- Comercial, almacen y parajes en la planta baja de las viviendas

2] { - a
- Usps prohibidos: Naves industriales VAQE¥@BQEHQFTQ§§WR38M53Uuwm&gap

et s .
Caniobrig, en Sestda fech i
expresado como permitidos. nc:ul 3 1 51‘3-89
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ORDENANZAS REGULADORAS DE L# EDIFICHC]4&£é3

fbn

tres

m2.

- Tipoliegia: Blogues aislados de viviendas con compoSlCrom=dsEre vy

alineaciones libres, respetando las separacionss minimas.

- Composicion: Sin coartar la creatividad, se recomiendan los elementos

arquitectonicos y materiales tradicionales.
~ Edificabilidad méxima: 1 m2/m2

- Qcupacion médxima en planta: 40% de la parcels.

- Altura maxima: Tres plantas con una altura maxima a la * linea del alero

de 39 metros.
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-~ Edificaciones por encima de la linea del alero: Se podra construir una
planta desvan habitable, cuya superficie utilizable, de altura superior
a 1,50 metros, no supere el B0% de la superficie de las plantas
inferioraes. La inclinacién maxima de la cubierta sera de 38°. Esta
planta computara a efectos de edificabilidad si contierme viviendas
completas o partes habitables de viviendas del pisoc inferior.

- Separacion a colindantes: La mitad de la altura con un minimo de 3
metros.

- Separacion entre bloques: Igual a la aliura.

- Alineaciones de calles: Las sefialadas en los plancs, considerandose como
distancias minimas sin perjuicio de la libertad de la composiciom. Se
pueden plantear otras calles interiocres respetando las sefaladas y con

1")

una anchura minima de 12 metros.

- Sptanos: Permitidos para uso de garajes.

, § APR fa Com’s_jn Ragiona! ;
- Tramitacion de licencias: Sera prgg%g f@%, ugfq ﬁé%b?ﬂmﬂpway%cto Basiceo

Contabria, en Sastdn fecha 3 1-‘53?_89
Basico redactade por fArgquiteciq Superior. i *
PUBLICADO en ol Baletin  Ei Secratario,

Cficiel de Contabrit da focha

EERUST @&w\
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SUELQ URBANO RESIDENCIAL “VIVIENDA UNIFAMILIAR"

R RN R AR T

U.R2

SR E T

EoEEmmoEmaITEESRERERTE

LOCALIZACION: Dentro de los nucleos urbanos gue se relacionan y con

superficies aproximadas gue 3& indican:

PENILLA

50TO IRUZ

PANDO

VILLASEVIL

SANTIURDE

ACEREDA

5AN MARTIN

UYEJORIS

BARCENA

Us0s PERMITIDOS:

111,

495.

54.

165.

155

500 m2

450 m?2

180 + 43.850 = B8E.850 w2

000 + 144,550 = 317.550 m2

200 m2

500 m2 _

208 w2 ARO3AD porta Lom's 1 Bai0ne! da Urkanismo do
WMaMMJnSuwnﬂma[ 110t 3. ]

+008 nz puaucnooun-;aﬁﬁ£*§753£%;;§;;ig~

000 + 5035 & Grred e '

R

- yivienda unifamiliar aislada © adosada.

~ Ujivienda colectiva, sn hilera o en blogue.

- Equipamiento comunitario y oficinas.

- Agropecuarioc v comercial en plantas bajas.

- Usos tolerados:
caracter higieni

- Usos prohibidos:

naves agrope

CO -

Industrial y demas uses

i

las

cuarias y estercoleros con limitaciones de

no expresades Como permitidos.
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ORDENANZAS REGULADORAS DE LA ERIFICACION:

]

~ Elementos arquitectconicos: Se recomienda, sin coartar la creatividad,
el uso de los elemerntos tradicionales tales como arcos, sclanas,
balcones, miradores, huecos en vertical, portaladas vy tapias de

mamposteria, cubiertas a dos aguas, aleros grandes, eilc.

~ Materiales: Deberd usarse preferantementa: las cubiertas de teja
ceramica rojay las carpinterias exteriores de madera con contraventanas
o postigos; las carpinterias e P.V.C. en color hlanco, la piadra en
todas sus aplicgciones: los revocos en blanco o tonos ocres. Por el
conirario deberan evitarse o tratarse con sumo cuidado: los aplacados
ceramicos llamativoss las carpinterias de aluminio; la pizarra o teja

negras las ladrilles cara vistasedes-ealosias de hormigén, etc.

tanigr

ﬁnﬁjﬂnﬂﬂpwiaiwn:."hgmnydjm
Se establacen cuatro categorias len funcion del 4
Contabria, en Sesldn facha

¥ tcadion u
3I1-1"1-83

obra a realizar, PUBLICAQD en e Ratgiin Efs;;:ﬂ;:r-"
10,

Oficiol ds Contehrio dy fecha

-
’L L® \[.5'891
ORDENANZAS PARA OBRAS DE NUEUA PLAMTA: - . ..

. |
- Tipologia: Predominara la vivienda wunifamiliar exenta o adosada

otras viviendas, permitiéndose los anexos, las naves exenta
agropecuarias, v las viviendas colectivas con las limitaciones que s
sefalan.

- Alineaciones: Se fija con caracter general una distancia minima de
eje de la via a los parametros de los edificios, de 8 metros, y un
distancia maxima de 15 metros. Los cierres de las fincas se colocaran

una distancia minima de 6 metiros del eje de la via, 'y deberdn de se
materialaes integrados con el eniorno de la edificacidén o seto

vegetales.
ot

a2

a

<]

e

i

a

a

r

S
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Los cierres existentes de mamposteria situados a menos distancia de la
indicada podran conservarse Yy restaurarse en el misme material. Los
clerres metalicos vy las celosias de bloques de cemento, &n todo caso,
debaran respetar las distancias minimas.

— Fonde méaximo edificable o alineacién interior: Uiene limitado en la
mayoria de los casos por el limite del casco urbano. En el caso de no
estar bien definide, se tomara como fonde mawximo 4@ m., quedando el
suelo situade a distancia superior sujeto a la consideracion de parcela
interior.

Las parcelas situadas en el interior de un poligono, sin fachada a via
publica, debera antes de edificar, consolidar materiaglmente sus derechos
de pasoc por otras parcelas para lo cual se obtendra de parte de los
colindantes afectades las oportunas c¢esiones, segun procedimientos
legales.

- Separacién minima a los colindantes: 3 metros, ¢ adosada por mutuo

acuerdo documentado de los dos colindantes.

~ Parcela minima edificable: GGO md

. %Hl.ﬁﬁag%sr?puﬁﬁcaﬂg Bnat BT onisme d

vivienda. Contabric, en Sesién fecha 3 1~;:ﬁ} _89 l
- Ocupacion maxima de la parcela: 30@% PUBLICADO en ef Balath  Er Saecratario,
Dficiol de Contahrio de facha
- Edificabilidad maxima: @.35m2/m2. i v -
!f"% V- 8"“ \6&“\

- Alturas maximas: B m. a la cara infocded-dsd ﬂLEﬂn cepactida en

planta haja y una planta sobre ésta.

- Edificaciones porrencima de la linea del alero: se podra construir una
planta de desvan habitable cuva superficie Util no supere =1 60X de la
superficie de las plantas inferiores. La inclinacion maxima de la
cubierta sera de 32°. Les huzcos de ésta planta podrdn estéar en los
hastiales o sobre la linea del alerc, v en este caso seran de tipo

. 3
lupera (en el mismo plano del tejadeo}, buhardillon con aguadas
Tt
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laterales, o balcon rompiende la linea el alero (solucién caracteristica
de esta comarca).

Esta superficie contabilizara a efectos de edificahilidad maxima
permitida 51 es habitable en gl sentido de tenmer huecos a fachada o
cubierta vy tener 1.50 metros de altura libre.

- Cuerpos volados: 51 son cerrados contabilizardn a efectos de volumen,
de alineaciones y de retranqueos.

- Estudios de detalle: Se puadsen plantear con las siguientes
finalidades:

a) Los Estudios de detalle que figuran en los planes como propuestos,
tienen la finalidad de ordenar aquellos puntes del suelo urbanc en
los oque por concurrir edificios de interes, plazas u otros
elemenios sea reacomendable un estudio de alineacicnes vy volumenes
més detallado. Queda a criterio del Avuntamiento su obligatoriedad
en cada casop.

b) Para conseguir una mayor densidad y homogeneidad, evitando la falta
de conexion entre vivendas exentas, se podran plantear Estudios de
Detalle en parcelas de superficie minima de 2.580 m2 o poligonos
definidos fisicamente, no sobrepasando la densidad de 40 viviendas/
Ha, la edificabilidad .de @.69 m2/mZ, v cumpliendo &l resto de las
presentes ordenanzas. Las agrupaciones gaeodran ser de viviendas
unifamiliares adosadas, o de vivienda c¢olectiva por pisos. Las

alineaciones interiores guedardn fijadas en el Estudio de Detalle.

N

i .‘:.s

APROBADD porta Loms 3n Regional da Ubanismo da

.ontabria, sn Sasidn fachg 3 ] =K ;‘j;‘\i -89 ,

PUBLICADG en af RBolasip

— e BETED
b - El Sacretario,
Uﬁdnl,ﬁ"’ Lontuken ds facha
F — e
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c) Los Estudios de Detalle, podran plantearse

parcelas interiores,

regularizando parcelas, lLa
Ayuntamientio, proponiendo

reparto de cargas y itrazado de

trazando

a los particulares

tambien para dar paso a

nuevas calles interiores y

iniciativa podré partir del

las reparcelaciones,

calles. Asi mismo los particulares

podran promover Estudios de Detalle con esta finalidad.

- Tramitagion de

redactado por Arguitecto Superior.

Licencias: Serd precepiivo, al menos: Proyecto Basico

APRDBADO porla Camisién Regionc! de Urbonismo de

J1-MAR-89

El Secratario,

e

Cantobria, en Sesion facha

PUBLICADD on el Baletin
Oficial ¢» Contahria de focha

TRV
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ORDENANZAS PARA ANEXOS:

Se entiende por anexos los leogales adscriteos a las viviendas, para usos
agropecuarics, itales como estabulaciones y estercolercs, almacenes vy
talleres artesanos.

Tanto en volumeria como en materiales, deberan integrarse con la
vivienda existente o con las de nueva planta. El cémputo de los dos deberd
cumplir los minimes de las ordenanzas de cbra nueva. En caso de obra nueva
podran situarse en plenta baja o adosados.

- Materiales: Se evitaran paramentos de grandes dimensiones, bloques te

de cemento sin revocar y cubiertas de fibrocemento.

~ Tramitacion de licencias: &1 se realiza al mismo tiempo gue la vivienda,

sera preceptivo incluirloc en el Proyecto Basico de Arquitectio Superior.
51 fuese anexeo a vivienda edificada v de poco tamafo, sin afecgtar a

frentes de via publica, podra darse licencia poer itramitacidon abreviada.

APHQBAUGpuHuComkﬁnRemonﬂdaUmnm:mnde

cmum;ﬁmmmm‘ 31-H1}_89\

PUBLICAQD en ¢ Bolatln El Sacretario,

Oficiot 6¢ Cantebria de facha

Gt |
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ORDENANZAS PARA REFORMAS:

Debera respetarse lo existente, tanto en volumetria como en materiales,
siempre que la edificacién temgs valor ambiental. En sste caso se podrdn
incumplir las limitaciones a que estdn sujetas las obras de nueva planta.

En el casc de edificaciones ruinesas, o anexes en mal estado, se
tendran en cuenta las limitacicnes de ohra de nueva planta.

- Tramitacién de licencias: Sera préceptivo, al menos: Proyecto Basico
redactade por Arquitectio Superiar, en el cual se reflejard el estado
actual v la reforma a réalizar, con suficiente detalle v compromiso de

respeto a lo existente.

APROBAGO por e Com’sién Regiono! dg Urbznismo de

e — i,

"""_—0—.._.\_._
Cantabrin, #n Sesifn focha 11-4 ;‘-1,? -83 J

PUBLICADD on ol Botsiin  £1 Swprargrio
ORDENANZAS OF DERRIBO: Oficlol d# Cantabria de focho .
,.i bi
£v‘”‘\

25 - \’I.i‘*BE’

Todo derribo de edificacidon existente dentro del nucleo urbanc. cebera
tramitarse con Expediente de‘ Derribo{ tante si se va a construir obra
nueva sohre el solar resultante; 0 no.

El Ayuntamienteo podra solic;tar a la wvista del expediente, informes de

Bellas Artes, Comisién Provincial de Urbanismo, y Diputacidn Regional.
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SUELO URBANO DE PARQUE PUBLICO

RO rT s s TN E E SRS E R

U.P.P.

LOCALIZACION: Dentro del nidcleoc urbano de Soto Iruz, ses califica una

superficie de 33.400 mi vy otra de 42.000 mZ en Santiurde.

US0S PERMITIDOS: Su usce se limita al espescifico de Parque Publico, con
prohibicidn total de cualguier otro uso.
Par iratarss de terrenos de=r6118ﬂo, panados al rio, por estabilizacion
de sus margenes, su estade actual =s de carencia total de vegetacion.
Sobre estos terrenos se podran realizar todas las obras necesarias,
tantec de movimiernto de ‘tierras como de urbanizacion v plantacicnes de
vegetales para convertirlos en un pargue publico.

Uos prohibidos: cualquier otro uso.

ORDENANZAS éEGULﬁDDRﬁS DE LA EDIFICACION:
For tratafse e un uso muy. especifico, no se fijan condiciones de
edificacion, que en todo caso serada unicamente para el servicio del
pargue.
Todas las cbras de urhanizacién tendran a mantener el amhito natural de
la =zona, evitando grandes superficies pavimentadas y el empleo de

material no tradicional.

e

.‘Eﬁ;jéaojpaﬁéiﬁm@i1ﬁe$onﬂdaﬂwunkmadl

™

Tﬁmﬂﬁfﬁﬁﬂum 3]—Mﬁﬁ-89
PLCLICADD a0 of Bolwtin Bl Gacratarle

| 0fic'o! de Coatabria du acha
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SUELC URBANO DE EQUIPAMIENTO COMUNITARTO

3 1 3+ t T T L 3t i ¥ 3 3 1 3 ¢ & -1 % 3§43

APKIBADT por o Com s i Regienal da Urbanismo ds

Contebrio, en Sesida fecho

31-4i'1-89

PUBLICADO an el Bolatin

El Secratario,

Ofic'ol de Contahric de fachg

i

i

YEE

U.E.C. e o
LOCALIZACION: Dentro del nicleo urbano de 5cto Iruz, se califica una
superficie de B.850 m2, otra de 5.380 m2 en Villasevil vy otra de 2.700

m? en Sant iurde.

US0S PERMITIDOS: San todos aquellos de uso publicoe enumarados en el punto

19 de la relacion de uses: Administrativo, Espectacules, Salas de

Reunidn, Religicso, Escolar, Cultural y Sanitario, vy cualquier otro usc
no enumerads que tenga el caracter de uso publico vy asi lo estime el
propic Ayuntamiento.

Uses prohibides: Cualguier otro uso.

ORDENANZAS REGULADORES DE LA EDiFICHCION:
Por tratarse de un uso, con un denominador comun, pero gue puede abarcer
edificaciones de caracf&r muy diverso, no se cree necesario fijar mas
se pueden seflalar como techo de la

ordernanzas restrictivas, no obstantie,

del suelo U.R.%Y, perjulcio de

5in

edificacion los parameircs poder

acoger edificios singulares de mayor volumeiria.
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APRDBADOpunnC-mxjnkemonMdaumunumoda

Contabrio, en Sesién facha \ 31-MA 1-89 \

JE——
et

SUELD URBANO DEPORTIVO PUBLICADD sn o Bolein El Secratario,
=== == Tooxesenen Oficiob de Caniobrin de feche 4}
A E R G
u.D. e i

LOCALIZACION: Dentro del nucleé urbano de Sote Iruz, se califica una
superficie de B.500 mZ doincidente en su mayor parte con el aciual campo
de futbol.

Dentro del nuocleo urbane delUillESEVil, 58 califica una superficie de

5.350 m2 contigua al nueveo centro escolar.

Us0S PERMITIDOS: En  estas areas urbanas se permite unicamente, la
instalacion de pistas deportivas al descubizsric v aguellas edificaciones
al servicio de ellas. |
También se prodréan levantar edificios cerrados de les denominados

"molideporiivos"”.

ORDENANZAS REGULALORAS DE LA EbIFICHCION:
Por tratarse de un uso muy especifico, no se fijan condiciones (e

edificacion.
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APROBADO pot la (om:s:iénRagionat-do-Lrbanisme.

31-M43-89

El Secretaria,

Cantabria, en Sasidn facho
SUELO URBANO DE PROTECCION "FINCAS A PROTEGER" PUBLICACO sn ol Bolatln

o e . o _ | Oficial ds Cantabria d facha

[ viee]

LOCAILLIZACION: Dentre del nucleoc wurbano de Seto Iruz, se califican dos
fincas de 1€.55@8 m2 y 16.800 mZ correspondiendo la primera al Saniuario
de N2 Sefiora de el Soto, v la segunda a dos fincas privadas gue por su
gran arbeolado v entidad ambiental, merecen ser protegidas de nuevas

edificaciones.

US0s PERMITIDOS: Se permite dnicamente el uso actual religicse en el

primer caso, y residencial en sl segundo.

ORDENANZAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION:

En estas Ffincas sclamente podradn realizarse las reformas interiores y

reparaciones exteriores para la mejora vy conservacidn de los edificios,

ne permitiéndose nuevas edi%icacicnes ni aumentos sustanciales de la
edificacion.

- Tramitacién de licencias: Para obras de reforpa, serda preceptive al
menos: Provecto Basico redactado por Arquitecto Superior. El tramite
se iniciard ante el. ﬁyuntamiento, el cual sclicitarad informes de
Bellas Artes y Comisidn Regional de Urbanismo.

Cualguier actdacion gue reguiera aumente de veolumen 'de la edificacidn
sustancial, se sale del é&mbito de eastas Normas, debiendose, en su

caso, tramitarse la modificacidn puntual de las Normas Subsidiarias.
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APRDBADDpoHuEomx}m&m&mﬂd;ﬁdmmkm&l

Cantabria, en Sesidn facho f 3 ‘] -\,1 M} E 3
[ £ e

SUELO NO URBANIZABLE "DE PROTECCION AGROPECUARIA® | PUBLICADO en of Balaia

Mic'al da (woteb=ia da fochy

: ..E; - g 115
(Focd V=8¢ /;.\,!,M\

N.U.A. %M:__

e e
Ei Swcrsturie,

LOCALIZACION: En =sta amplia éﬁea se recogen todos aguellos terrencs que
por su  proximidad a las vias de comunicacion, su planimetria de pocas
pendientes, su uso tradicionalmente agrapecuario vy la proximidad de los
servicios urbanisticos, debe ser protegide para su  uso primordial , con
ciertas tolerancias para la edificacion de apovo a la agricultura vy

ganaderia. La superficie de ésta gran area es de 1.812 Ha.

US0S PERMITIDOS: Se permiten unicamente las edificaclones necesarias para

la explotacidén agropecuaria del suele, tales como vivienda rural, naves
agropecuarias y artesanal, con las limitaciones que se indican en cada
caso.

tJsos tolerados: Los de utilidad Ipublica o interes social, segun &l
articulo 85 de la tey del Suelo.
Uos prohibides: Naves industriales, cuando no se justifique su interes

social y otros usos no expresades como permitidos.

ORDENANZAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION:
- Tipologia, Elementos Arguitectonicos vy materiales: los tradicicnales y
en cada caso adecuados al uso primordial agropecuario.
— Alineacicnes ¢ ejes de caminos y otras viales: 1Z2.50 metrros.
- Separacion minima a los colindantes: vivienda 19 metras vy 15_metros en

rnaves agropecuarias.
e

i
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- Parcela minima edificable: 5.080 m2 con caracter general. Pudiendose
considera# parcelas de menor iamafio, desde Z2.008 m2, para usos
agropecuarios o de wvivienda unifamiliar, siempre gue s5e Justifigue
sotradamenie ante el Ayuntamienio su vinculacién tanto de los ferrenecs
como del solicitante a la exp}otacién agropecuaria.

- Yolumen maximo edificable: para vivienda @.05 mZ2/m? y para nraves
agropecuarias 0.2 mZ2/mZ

- Altura maxima: para vivienda dos plantas, incluida la baja vy desvan
habitable y para naves agropscuarias 4 metros.

- Tramitacidn de licencias: Previamente a la solicitud de licencia de
edificacidn, se seguira el procedimiento del articule 44 .2 del
Reglamento de Gestidn Urbanistica de la Ley del Sueleo, ante la Comision
Regional de Yrbanismo.

Sera  preceptivo al menos: Proyecto Basico redactado por el técnico
competente en cada caso,. siendo de Arguitecto Superior en las

edificaciones gue incluyen viviendas.

APROBADD por la Cumis:gn Repional da Urbanismo de

-HAT-89

PUBLICADO en el Boletin El Secretario,

0 .c.nl cfr Cun.a g g fec}-u
: " H
cé A { ‘M\

—————— e _._.._-

Cantabria, en Sesidp fechg
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APROBADQD por la Comisisn RegioaMbmiM

31 -9 |

Contabrig, ¢n Sesion fecho

SUELQ NO URBANIZABLE "DE PROTECCION FORESTAL" PUBLICAROD en el Boletin EIS€;§WHE

G5col de Comiohrio da facke ]
o ) o ) L& \fl“ii \€$&\
N.U.F. b e

LOCALIZACION: Con esta calificacidn se recoge el reste del territorio no
definido anteriormente vy que corresponde a las altas montafias v los

bosgues donde actualmente no existe edificacion alguna permanente, Su

superficie es de 2.587 Ha.

Usas PERMITIDOS: Se permite umicamenfe las edificaciones necesarias para
la conservacién de mcnfes y masas forestales, asi como las cahafias de
apoyo al pastoreo.

Usos tolerados: la vivienda wunifamiliar, slempre gque se justificue
sobradamente ante el Ayuntamiento su  vinculacion tanto de los terrenos
como del solicitante a la explotacidén agropecuaria.

Usos prohibideos: Todos los restantes, entendiendose en este sentido el
concepto de cabafla como muy especifico y en ningun caso asimilable a la

vivienda secundaria.

ORDENANZAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION:
No se establecen condicicne§ de edificacion, pues ésta debe ser muy

restrictiva Y con permisos especiales de las competencias

i

administrativas correspondientes, pero en todo caso seran egquiparables a

las del suelo no urbanizable de proteccion agropecuaria.

orah

iR

Lwun TecH..
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SUELO NO URBANIZABLE "DE PROTECCION DE CARRETERAS"

R S R R T I S S T T s TR rF S T ST S S T S S SRS o

N.U.C.

lLa proteccidn en éstas 4reas corresponde a la Ley de Carreteras y su
Reglamento asi como disposiciones Gubernamentales posteriores.

La tramitacidn de licencias, para toda edificacion dentro de la zona
de afeccion de una carretera, se hara ante el organismo administrativo

correspondiente.

APROBADD per la Com’sida Regional ds Urbanisme de

Contabria, en Sesion fecha l 31-4°3-89 \

PUBLICADG en el Balerin E! Secretario;,

Oficiol de Contabria de fetha

i
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SUELQ NO URBANIZABLE "DE PROTECCION DE RIOS"

P T T T L LT T2 T b Pt bttt S

N.U.R.

Se establece un area de proteccion de una anchura minima de 25 metros

a partir de la linea maxima de crecidas o de la linea de escalera de

proteccion de margenes.

Fstas areas podran ser mas amplias en  los puntos de interés que

resulten del nueve trarzado.

En éstas areas de proteccidén no ss podran edificar construccionss de

ningin uso gue no sea el mero mantenimienio del cursc del rio, asi

su uso vy disfrute. Tampoco deberdn ubicarse fosas seépticas ni

neqgros.

como

pozZ0Ss

e

APROBADD porta Com'sén Regionol ds Urbanismo de

e A PUBLICATO en ef Boletin El Secretaria

e ‘ Oficiol de Cantabrio de fecha
2& V1Y ‘@J»’“\
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T —— i

Contabri, en Sesign fecha ' 31-K"1-89 }
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INDICE BE PLANDS

RS EsmRogE

PLANOS DE PROYECTO

Ercuadre Territerial

4.0
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